ZPRAVA PREDSTAMENSTMA Q PODNIKATELSKE CINNOSTIL SPOLECNOSTLA O
STAVU JEJIHO MAJETKU V ROCE 2010

V roce 2010, 1 pies pokraCujici svétové financni a ekonomické problémy, zakoncila spolecnost
hospodareni se ziskem ve vysi 9,421 mil. K&. Celkové trzby za prodej zbozi, vlastnich vyrobkt
a sluzeb v roce 2010 se v porovnani s rokem 2009 zvySily o cca 23,5 mil. K¢ na 63,847 mil. K¢.

V roce 2010 pokracovala spole¢nost v realizaci ptijatych dlouhodobych projektt a cili se
zaméfenim na maximalni vyuZiti stavajici kapacity vyrobnich a skladovych prostori pro ucely
prondjmu a vlastni vyrobni a obchodni ¢innost.

Stav majetku

Ve vlastnictvi movitého a nemovitého majetku nedoSlo vroce 2010 k Zadnym podstatnym
zménam.

Ve vlastnictvi spole¢nosti jsou pozemky o rozloze 43 375 m2 v Praze 10 — Hostivaii, V Chotejné
9/1307, v€etné¢ administrativnich, vyrobnich a skladovych budov:

Budova M1 + pfistavba — pfizemni budova s vestavénou galerii — vyrobni a skladovaci prostory.
TESLA KARLIN, a.s. vyuziva 270 m2 pro vyrobni tcely (lisovna kovii). Pronajato je 2 580 m2
jako skladovaci prostory.

Budova M2 — piizemni budova, vyrobni prostory (3 250 m2) v pronajmu, technologické zazemi
o vyméfe 142 m2 - trafostanice spolecnosti — provozuje TESLA KARLIN, a.s..

Budova M3 — ¢aste¢né jednoposchod’ova budova galvanovny a lakovny. Budova je pronajata
dcetiné spolecnosti TK GALVANOSERVIS, s.r.o.

Budova SEVER — dvoupatrova budova:
- pfizemi— vyrobni prostory — v prondjmu 834 m2
- 1. patro — socialni zazemi — spole¢né¢ vyuzivané ndjemci i zaméstnanci TESLA KARLIN,
a.s.

stravovaci ¢ast o vyméfe 130 m2 v pronajmu.
- 2. patro — kancelai'ské prostory — v prondjmu 834 m2.

Budova JIH — dvouposchod’ova budova:
- ptizemi - kancelafské, vyrobni a skladovaci prostory o velikosti 1 111,5 m2 v pronajmu,
88 m2 vyuziva TESLA KARLIN, a.s. jako technologické zazemi
- 1. patro — vyrobni prostory 1 084 m2 vyuziva TESLA KARLIN, a.s., 166 m2 v prondjmu
— skladovaci prostory
- 2. patro — kancelai'ské prostory — v pronajmu 1000m2, 113 m2 vyuziva TESLA KARLIN,
a.s. jako kancelafe a technologické zazemi.

Budova A — jednopatrova administrativni budova + Skolici stfedisko:
- pfizemi - v prondjmu kanceldie o vyméte 413 m2
- prizemi — pfipraveno k prondjmu kancelafe o vyméte 58 m2
- pfizemi — vyuziva TESLA KARLIN, a.s. jako kancelate 44 m2
- 1. patro — vyuziva TESLA KARLIN, a.s. jako kancelafe (438 m2)



Budova H — ptizemni budova:
- 888 m2 skladovaci prostory — v prondjmu
- 368 m2 — prostory udrzby spole¢nosti TESLA KARLIN, a.s.

Budova K — pfizemni administrativni budova:
- 505 m2 v pronajmu — kancelafské prostory
- 24 m2 ptipraveno k prondjumu
- 84 m2 vyuziva TESLA KARLIN, a.s. jako kancelaiské prostory a archiv.

Sklad chemikdlii — prostor o vyméfe 255 m2 pronajat dcefiné spolecnosti TK
GALVANOSERVIS, s.r.o.

Kotelna pro ohfev technologické vody — vyméra 109 m2, pronajato dcefiné spolecnosti TK
GALVANOSERVIS s.r.0.

Kompresorova stanice — vyméra 181 m2, vyuzivana spole¢nosti TESLA KARLIN, a.s. pro
dodavky stlacené¢ho vzduchu pro potieby vlastni vyroby a potieby najemct.

Stavba 31 — vymeéra 188 m2 — pronajato

Ocelovy ptistiesek — vyméra 272,5 m2 — pronajato.

Vyuzitelny pozemek o vyméfe 5 065 m2, pronajato 1 092 m2.
Vsechny vyuzitelné prostory aredlu jsou obsazeny nebo jsou uvedeny v nabidce k pronajmu.

Vyznamné technologické zafizeni a stroje vyuzivané spole¢nosti TESLA KARLIN, a.s.
1. Osazovaci automat pro osazovani desek plosnych spoji
2. Pajeci vlna
3. Péjeci pec

Tato zafizeni bude tfeba nahradit v roce 2013 pfedevsim z divodu technické zastaralosti.

4, Lisovaci automat Bruderer pro lisovani malych mechanickych komponentt

5. Lis PASSU pro lisovani mechanickych prvka z pasu
Vzhledem k blizici se hranici zivotnosti téchto strojii pfipravujeme posouzeni specializovanou
firmou za ucelem zjisténi moznosti zajiSténi dalsi funkEnosti.

Dale spole¢nost TESLA KARLIN, a.s. vyuziva b&Zné obrabéci stroje, jejich vyuZitelnost je
dlouhodoba.

Vyznamna technologie, kterou TESLA KARLIN, a.s. pronajima
1. Dvé galvanické linky
2. Zarizeni neutralizace

Ptedpokladand zivotnost — rok 2012

3. Stiibtici linka — zivotnost do roku 2015
4. Dvé praSkovaci linky
5. Vypalovaci pec



Zivotnost do roku 2020.

Stroje, zatizeni a dal$i movity majetek podniku slouzi k zajistovani Cinnosti emitenta, kterymi
jsou vyroba a prodej vyrobkil spojovaci techniky, prondjem a sprava nemovitosti. Movity a
nemovity majetek slouzi k zajiStovani hlavnich c¢innosti spolecnosti a nevykazuje zadné
neobvyklé nebo jinak vyznamné skutecnosti, které by mohly mit zasadni vyznam pro posouzeni
ekonomické situace emitenta a hodnoty jeho akcii.

Vyznamna technologicka zafizeni ve vlastnictvi dcefiné spolecnosti TK GALVANOSERVIS
S.I.0.
Galvanicka linka — uvedena do provozu v prosinci roku 2008, doba vyuzitelnosti do roku 2030.

Veskera technologie prochazi pravidelnou udrZzbou spojenou s potiebnymi opravami.

Podnikatelska ¢innost

Podnikatelské a obchodni ¢innost se soustfed’ovala predevsim do tfech oblasti:
1. vyroba a montéz vlastnich vyrobki telekomunika¢niho charakteru

2. zakézkova strojirenska vyroba a elektrovyroba

3. komer¢ni vyuzivani volnych ploch a prostor.

Ptedstavenstvo se v ramci svych pravidelnych jednani zabyvalo vyvojem situace v jednotlivych
bodech podnikatelské ¢innosti.

Ad 1. vyroba a montaz vlastnich vyrobki telekomunikaéniho charakteru

V oblasti nasazovani vlastnich vyrobkii sledovalo a fidilo pfedstavenstvo pozitivni vyvoj
v oblasti modernizace analogovych Ustieden na Ruském trhu. Ve spolupraci s vladni agenturou
CzechTrade bylo pokracovano v roce 2010 v akvizicni Cinnosti, v€etné prezentaci se vSemi
vyznamnymi telekomunika¢nimi operatory.

V priabéhu 1.Q. 2010 se podafilo uzavtit kontrakt na dodavku zatizeni EAUD, které slouzi k
méfeni parametrii ucastnickych linek na analogovych telefonnich ustfednach. Zakazka
predstavuje realizaci vystavby zafizeni na cca 450 ustiednach v oblasti Moskvy. V pribéhu
prvniho pololeti 2010 byla uspésné tato zakéazka realizovana, v€etné instalace a zprovoznéni u
zékaznika.

V piipadé dodavek elektronickych registri pro modernizaci analogovych ustieden uzaviela
spole€¢nost béhem roku 2010 nékolik kontraktl na realizaci, zejména v Moskevské oblasti.
Celkovy objem realizace byl cca 200 000 Pp.

V prosinci 2010 byla nacenéna a rozpracovana poptavka na dalSich cca 150 000 Pp pro prvni
pololeti 2011.

Ptedstavenstvo predpokladd, ze vzhledem k situaci na trhu, kdy se projevily dopady finan¢ni
krize a obchodni partnefi zacali prehodnocovat investicni zaméry, bude mozno v modernizaci
formou vymény ¢asti analogové ustfedny pokracovat. Vyhledy, na zékladé¢ jednéani s
vyznamnymi zakazniky, jsou v nabizeném sortimentu na vice let.

Ad.2. zakazkova strojirenska a elektro vyroba




V oblasti zakdzkové cinnosti predstavenstvo konstatuje dlouhodobé standardni vyuzivani
technologie lisovani pro kooperacni vyrobu kontaktl, i kdyz i1 zde pokracovaly urcité problémy s
objemy dodavek a s vyhledem na dal§i obdobi. Divodem je vyrobkové portfolio s vazbou
piedev§im na automobilovy primysl. Pro rok 201 1se podafilo vyhledy stabilizovat.

Ad.3. komer¢ni vyuzivani volnych ploch a prostor.

V oblasti komer¢niho vyuzivani ploch a prostor projednavalo pifedstavenstvo dal§i moznosti a
nasledné 1 opatieni s uspokojovanim potteb jednotlivych nové ziskanych najemci. Pri této
ptileZitosti je tfeba pfipomenout, ze poméry na trhu se znacn€ zménily a pokracovala situace z
konce roku 2008, kdy se zacinal projevovat zna¢ny pretlak nabidky nad poptavkou. Tato situace
se projevila zejména v druhém pololeti 2009 a pokracovala v probéhu roku 2010, kdy doslo k
odchodu nékolika najemcti, zhorSila se markantné platebni moralka a dochazelo k tlaku na
sniZzeni najemného.

I ptes tyto neptiznivé tendence se podafilo obsadit vétSinu ploch novymi najemci, takze mizeme
konstatovat, ze ke konci roku byla obsazenost ploch v arealu cca 95% urcenych k pronajmu.

Ke konci roku se podafilo zlepsit situaci i v platebni moralce.

Ostatni

Na svych zasedanich se predstavenstvo pribézné zabyvalo i dalsimi drobn€j§imi provoznimi

problémy, které fesilo ve spolupréci s vedenim spolecnosti.

— formou a Uc¢innosti pobidek a propagace, které by do primyslového aredlu ptilakaly nové
najemce a prinesly nové zakazky a objednavky.

— modernizaci technologie chemického pokovovani ve spolecnosti TK GALVANOSERVIS
s.r.0. z pohledu finan¢niho a rucitelského zajisténi, kdy bylo rozhodnuto o investici do nové
technologické linky v roce 2011.

— TteSeni stavu pohledavek a tvorby opravnych poloZek k majetku

— prabézna kontrola provoznich ndkladi s diirazem na optimalizaci vzhledem k rozsahu
spravovaného majetku spole¢nosti

— snaha o optimalizaci cen odebiranych energii formou sjedndvani dlouhodobych
odberatelskych kontraktii, zejména v oblasti elektrické energie a tepla.

Zavérem predstavenstvo konstatuje, Zze se podafilo, i1 pfes pokracujici krizové projevy, udrzet
hospodafeni podniku v pozitivnim trendu s moznosti dal§iho rozvoje prodeje, zejména na
Ruském trhu. Podafilo se udrzet vyuziti aredlu na uspokojivém stupni, aktivizovat prodej na
Ruském trhu s moznosti dlouhodobé;jsi spoluprace s novymi obchodnimi partnery.

Podrobné ekonomické informace tykajici se hospodareni spole¢nosti jsou uvedeny v ucetnich
zaveérkach v ¢iselné 1 komentované podobg.

Praha, duben 2011



